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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Kadetten 15 (702001-0612) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten

Styrelsen har utgjorts av:

Mats Alendal Ordforande
Bengt Sandstrém Sekreterare
Katarina Rundgren Kassor

Asa Jamal Ledamot
Jean-Marc Berrez Ledamot
Keith Eliasson Suppleant
Emily David Suppleant

Vid ordinarie féreningsstdamma 2016 kommer Bengt Sandstrém och Jean-Marc Berrez att
avga.

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Intern revisor har Hans Werner varit, med Bjorn Suneson som suppleant. Dessa valdes vid
senaste arsstamman. Extern revisor har Joakim Hall, BoRevision i Sverige AB, varit och han
valdes vid extra foreningsstimma.

Valberedning har utgjorts av Karin Hall och Sofia Fogelfors.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-04-27. Pa stimman deltog 17 medlemmar.
Extra foreningsstamma dgde rum 2015-11-17. Pa stamman deltog 16 medlemmar.
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag och dger fastigheten Kadetten 15 i Stockholms
kommun omfattande adressen Tomtebogatan 30, 30 A och 30 B. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | férsdakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.

Den ekonomiska férvaltningen har under dret skotts av Fastighetsagarna Stockholm AB.

Manadsavgifterna férblev oféridndrade under 2015 och inga planerade hdjningar finns.

V.
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Vésentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Genomfdrda stdrre underhélls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

1985-86 Fastighetsombyggnad inklusive stambyte

1999 Fastighetens tak malades om

2004 Installation av bredband

2006 Malning av fonster

2009-10 Expansionskarlet i virmecentralen byttes

2011 Ny fjdrrvarmecentral installerades i fastigheten
2012 Installation av rorelsesensorer belysning trapphusen

2012-13 Ombyggnation av fastighetens tak, bade gat- och gardshus

2013-14 Ommalning av trappuppgang A och B

2014 Fonstermalning och fénsterrenovering i hela fastigheten
Renovering av entréporten
Utbyte av gamla termostater och samtidig inspektion funktion hos element
samt behov av aterstéllande av treglasfonster i samtliga lagenheter

2015 Ventilationssystemet uppdaterades med ett nytt ventilationsaggregat

Vasentliga hdndelser under aret

Kontrakt om fastighetsskotsel tecknades med Jensen Drift och Underhall AB.

Kastanjetradet pa garden togs bort pa grund av risk fér skadlig rottillvaxt och ersattes med
en haggmispel och buxbom.

Plattak installerades dver cykelstéllen pa garden efter att det tidigare taket forstorts av
nedfallande sno fran taket.

Det ventilationsaggregat som sakerstaller ventilationen i en av hyreslokalerna byttes ut.
| samband med atgard av ett lackage fran garden till grannfastigheten reparerades ytskikt
och en planteringslada byggdes om samt reparation av en spricka i en av innergardens murar

inleddes.

Framtida underhall

Fastigheten beddms vara i gott skick.

Underhallsplanen som togs fram 2013 har f6ljts och de kommande atgdrderna har tagits
hadnsyn till i budget och finansiell planering for framtiden.

Under 2016 kommer trapphuset i gathuset att malas om och Obligatorisk 7'/
Ventilationskontroll (OVK) genomféras.
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MEDLEMSINFORMATION

Lagenheter och lokaler
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Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och fyra lokaler med hyresratt. Av
féreningens 33 medlemsldagenheter har 6 dverlatits under aret.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stéllning (tkr)

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1829 1 845 1760 1.571
Rérelseresultat 369 -303 565 197
Rorelseresultat efter finansiella poster 235 -545 279 -38
Balansomslutning 25628 25 488 25 786 25 836
Fond for yttre underhall 460 985 777 714
RESULTATDISPOSITION
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -505 692
Arets resultat 234 956

-270736

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall 207 477
lanspraktagande yttre fond for arets underhall -186 700
Balanseras i ny rakning -291513

270736, -
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 1829 260 1844 928
Summa rorelseintakter 1829 260 1844 928
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -1 117 334 -1672 572
Ovriga externa kostnader 3 -21 984 -65 625
Personalkostnader och arvoden 4 -51 608 -65 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -269 638 -345 038
Summa rérelsekostnader -1 460 564 -2 148 235
Rérelseresultat 368 696 -303 307
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8 691 7 825
Réntekostnader och liknande resultatposter -142 430 -249 731
Summa finansiella poster -133 739 -241 906
Resultat efter finansiella poster 234 957 -545 213
Resultat fore skatt 234 957 -545 213
Skatter
Arets resultat 234 956 -545 213
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 23947 843 24 211 701
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 17 340 23 120
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 965 183 24 234 821
Summa anldggningstiligangar 23 965 183 24 234 821
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 22 699
Ovriga fordringar 7 1653 096 1178 929
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 563 46 030
Summa kortfristiga fordringar 1656 659 1247 658
Kassa och bank 8

Kassa och bank 5 860 5 860
Summa kassa och bank 5 860 5 860
Summa omsittningstillgangar 1662519 1253 518
SUMMA TILLGANGAR 25627 702 25 488 339
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13678 386 13678 386
Fond for yttre underhall 459 605 984 544
Summa bundet eget kapital 14 137 991 14 662 930
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -505 692 -485 418
Arets resultat 234 956 -545 213
Summa ansamlad férlust -270 736 -1 030631
Summa eget kapital 13 867 255 13 632 299
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11 366 267 11 366 267
Summa langfristiga skulder 11 366 267 11 366 267
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 48 840 216 631
Skatteskulder 1352 494
Ovriga skulder 420 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 343 568 272 648
Summa kortfristiga skulder 394 180 489 773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25627 702 25 488 339
Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jémfériiga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 789 000 16 789 000
Summa stillda sdkerheter 16 789 000 16 789 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsfoérbindelser
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Tilldaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Féreningen har tidigare inte delat in fastighetens anskaffningsvarde i byggnad och mark. Uppdelning
har gjors 2015 med utgadngspunkt i taxeringsvardet.

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ér)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2%, 5% (2%, 5%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. W/
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter 1253292 1253292
Hyror 569 736 583 648
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6232 7 988
1829 260 1844 928
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 3313 -
Stadning 37 441 38 504
Tradgardsskotsel 49 625 -
Sotning 23 384 -
Reparationer 110 902 152 019
El 62 507 60 737
Uppvarmning 330202 339 094
Vatten 39 046 48 907
Sophamtning 49 706 48 544
Forsakringspremie 35777 46 922
Fastighetsavgift bostader 41019 40 161
Fastighetsskatt lokaler 41 590 41 590
Ovriga fastighetskostnader 5774 19 893
Kabel-tv/Bredband/IT 9324 10 448
Revisionsarvode 4 500 4 500
Forvaltningsarvode ekonomi 69 541 67 400
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1388 -
Panter och tverlatelser 7788 7 988
Juridiska atgarder - 5 381
Ovriga externa tjanster 7 807 8 068
930634 940 156
Underhall
Ventilation 90423 -
Tak 27 416 -
Fasader 60 361 -
Fonster - 444 375
Ovrigt 8 500 288 041
186 700 732 416
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1117 334 1672572
Not 3 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Telefon 1246 -
Konsultarvode 20738 65 625

Summa 21984 65625 4{,/




Brf Kadetten 15
702001-0612

Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2015 2014
Styrelsearvode 39700 50 000
Sociala kostnader 11 908 15 000
51608 65 000
Féreningen har ingen anstalld personal.
Upplysningar till balansrdakning
Not 5 Byggnader och Mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 10 830 348 21382 413
-Ombyggnad 5975 346 5 975 346
-Mark 10 552 065 -
27 357 759 27 357 759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 146 058 -2 806 800
-Arets avskrivning enligt plan -263 858 -339 258
-3 409 916 -3 146 058
Redovisat virde vid arets slut 23 947 843 24 211 701
Taxeringsvarde
Byggnader 32 941 000 32 941 000
Mark 36218 000 36218 000
69 159 000 69 159 000
Bostader 65 000 000 65 000 000
Lokaler 4 159 000 4 159 000
69 159 000 69 159 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 88 675 88 675
88 675 88 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -65 555 -59 775
-Arets avskrivning enligt plan -5 780 -5 780
-71 335 -65 555
Redovisat virde vid arets slut 17 340 23120
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Not 7 Ovriga fordringar
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2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 16 017 15 898
Ovriga fordringar 4524 -
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1632 555 1163 031
1 653 096 1178 929
Not 8 Kassa och bank
2015 2014
Swedbank 5785 5785
Swedbank 75 75
Summa 5860 5 860
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yttre Balanserad Arets
insatser underhall foriust resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 678 386 984 544 485418 -545213 13 632 299
Férandring
Disposition enligt
stdmmobeslut -524 939 -20274 545213
Arets resultat 234 956 234 956
Belopp vid
arets utgang 13 678 386 459 605 -505 692 234 956
Totalt bundet eget kapital Ansamlad férlust
14 137 991 -270 736 13 867 255
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Swedbank Rérligt  1,01% 2511267 2 511 267
Swedbank Rorligt  1,07% 4 500 000 4 500 000
Swedbank Rérligt  1,05% 3 000 000 3 000 000
Swedbank Rorligt  1,04% 1355 000 1 355 000
11 366 267 11 366 267
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Underskrifter

Stockholm 2016 - 02 - [ F+

Y
Asa Jamal (/L/

Ledamot

Katarina Rundgren ~ Mats Alendal
damot Ledamot
CYy—~")
engt Sandstrém
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2016 -0Y% -/ 4

s &

Joakim Hall, BoRevision Hans Werner
Externt vald revisor Foéreningsvald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Kadetten 15, org.nr. 702001-0612.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kadetten 15 fér
ar 2015,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisom frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fdr att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rs-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.
Ovrig upplysning

Rakenskapsar 2015 &r forsta aret revisor fran BoRevision i Sverige
AB har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kadetten 15.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget fill dispositioner befraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kadetten 15 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Ovrig upplysning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi notera att
revisionsberattelsen avlamnats senare an vad som foreskrivs i
foreningens stadgar.

Stockholm 19.04.2016

Joakim Hall

Av foreningen vald BoRevision i Sverige AB

revisor

3 www.borevision.se




