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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kadetten 15 (702001-0612) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Peter Berg Ordftrande
Erik Verner Sekreterare
Erik Suneson Kassor
Linda Olsson Ledamot

Jean-Marc Berrez Ledamot

Keith Eliasson Suppleant
Andreas Hultgren Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Linda Olsson, Andreas Hultgren och
Erik Suneson.

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisor

Intern revisor har Hans Werner med Bjérn Suneson som suppleant. Extern revisor
har Per-Borje Bergqvist varit. Revisorerna valdes vid senaste arsstdmman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Asa Rosén, sammankallande, samt Tomas
Bruseback.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2012-04-26 Pa stamman deltog 21
mediemmar.

Extra féreningsstamma dgde rum 2012-11-22. Pa stamman deltog 20 medlemmar,
Pa stamman behandlades fragan om budget for 2012.

Fastigheter

Féreningen ager fastigheten Kadetten 15 i Stockholms kommun omfattande
adressen Tomtebogatan 30, 30 A och 30 B, Fastigheten dr fullvardesforsakrad i
Brandkontoret. | férsékringen ingar momenten styrelseansvar samt férsakring mot
chyra.
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Lidgenheter och lokaler

Fareningen upplater 33 idgenheter med bostadsréatt och tre lokaler med hyresratt.
Av féreningens 33 medlemslagenheter har tre dverlatits under aret.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Stockholm
AB.

Ekonomi
Manadsavgifterna har behallits oférandrade sedan 2008-01-01. Styrelsen har
besiutat att avgifterna for lagenheterna ska hojas med tio procent frdn 2013-01-01 pa

grund av ékade kostnader.

Resultat och stilining (tkr)

2012 2011 -~ 2010 2009
Nettoomsittning SOl a871 .0 1623 1650 - 1646
Rérelseresultat 197 71 -2 359
Resuitat efter finansiella. - =~ o0 - A
poster . oo .38 -134 . 99 234
Balansomslutning 25836 21409 21457 21574
Fond féryttreunderhal -~ - 714 561 409 257

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgird

1985-86 Fastighetsombyggnad inkiusive stambyte

1999 Fastighetens tak matades om

2004 instailation av bredband

2006 Maining av fonster

2009-10 Ventilationsatgarder enligt Obligatorisk Ventilationskontroll
2010 Expansionskérlet i virmecentralen byttes

2011 Ny fidrrvérmecentral installeras i fastigheten

2012 Instaliation av rorelsesensorer belysning trapphusen

2012-13 Nytt tak gat- och gardshus
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Visentliga handelser under aret

Hela taket i bade gat- och gardshus har lagts om av Ulvsunda Plat med start
sommaren 2012. Arbetet avslutas varen 2013.

Féreningen har tagit nya tan pa fyra miljoner kronor for att finansiera
takomlaggningen. Lanen &r rorliga och féreningens totala lan uppgar nu till 11
miljoner.

Avgiften for medlemmarna har hojts med 10 % med start 2013-01-01 fér att méta
den tkade kostnadsbilden.

Ny hyresgéast efter Flodell Agenturer &r Galleri Bellange som bedriver ett konstgalleri.

En av foreningens hyreslokaler har statt tom under aret. Lokalen har dock kunnat
nyttjas av takbyggarna under halva aret.

Rérelsesensorer for belysning i trapphusen har installerats for att minska
elkosinaderna.

Féreningens tekniska forvaitare ADB har sagts upp. Ingen ny forvaltare har
kontrakterats.

Snoskottningsavtalet med Takjouren AB har sagts upp och ny leverantér ar Ulvsunda
Plat.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Framtida underhatll

Fastigheten bedéms vara i gott skick.

Under 2013 ska en underhalisplan for fastigheten tas fram.
Styrelsen kommer fortsétta jobba for att hyreslokalen ska bii uthyrd.

Férsiag till resultatdisposition

Balanserat resultat -455 929
Arets farlust -38 783
-494 712

Styrelsens forsiag till resultatdisposition:

Avsiéttning till yitre fond 152 250
lansprakiagande ytter fond for drets underhall - 89 284
Balanseras i ny rékning -557 678

-494 712

Yiterligare upplysningar vad betraffar {dreningens resultat och stalining finns i
efterfdliande resuitat- och balansrdkning med tilhérande tillggsupplysningar.
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Brf Kadetten 15 411
Resuitatrakning
Belopp i kr Not 2012-07-01-  2011-01-0%-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 1571894 1623707
1671 894 1623707
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 149 658 -1 404 893
Underhall 3 -89 284 -
Avskrivningar -135 135 -147 485
Rérelserasultat 187 817 71320
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkier och liknande resultatposter 4 3 320 2439
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -238 920 -208 234
Resultat efter finansicella poster -38 783 -134 466
Resultat fore skatt -38 783 -134 466
Arets resulat -38 783 -134 488
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Balansrikning

Belopp 1 kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 23771666 18 946 180

Maskiner och inventarier 7 34 680 34 285
23 806 346 15 980 465

Summa anliggningstiligadngar 23 806 346 19 980 465

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 370 -

Ovriga fordringar 21092 26 720

Farutbetalda kostnader och upplupna intakier 8 63 008 65 085

88 467 g1 805

Kassa och bank g 1942175 1337 184

Summa omsittningstiligangar 2030842 1428 989

SUMMA TILLGANGAR 25 836 988 21 409 454
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Balansrdkning

Belopp i kr Mot 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitai 1G

Bunde! eget kapital

Kapitaitillskott 8 324 661 8 324 661

Insatser 5353725 5353725

Fond for yitre underhall 714 104 561 851
14 392 487 14 240 237

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust -455 929 -169 213

Arets resuliat -38 783 -134 466

-484 712 -303 679

Summa eget kapital 13 897 775 13 036 558

Langfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 10 966 267 £ 966 267
10 966 267 & 966 267

Kortlristiga skulder

Leverantdrsskulder 741 018 116 915

Skatteskulder 7 662 17 367

Ovriga skulder 1387 37 325

Upplupna kostnader och forutbetatda intékter 12 222 879 335022

972 948 506 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258386 988 21 408 454

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter ach sadkerheter fér egna skulder

Stalida panter for fastighetsian 18 789 000 16 789 000

Summa 16 789 000 16 789 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enfighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
aliminna rad. | de fall det saknas ett allmént rad frdn Bokftringsnémnden har | firekommande
fall vagledning hamtats frAn Redovisningsradets rekomendationer.

Viarderingsprinciper mm
Om inte annat framgér ar principerna oférandrade i jdmforelse med féregaende ar

Anldggningstiflgangar

Materiella anldggningstilgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumuierade
avskrivningar, Avskrivning sker systematisk dver den bedomda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider

Anfsggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 0.4
-Ombyggnad, Fénsterrenovering 5
-nventarier 20
-inventarier, torkskap 10
Fordringar

Upptas fifl det belepp, som efter individuell beddmning berdknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras | firskolt, De periodiseras dérfér sa att endast den de!
som beldper pa perioden redovisas som intékter

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
effer bokfdringsnamndens allménna réd "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhdllet | bostadsrattsidreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats tili anskaffningsvérde med hénsyn taget il
befarade forluster om e annat anges i not nedan,

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdemstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintékter som &r hanfirliga til fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvalining sker heskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2012 2011
Arsavgifter 1128 630 1094 787
Hyror 430 466 426 920
Panter & Overlatelser 7 878 15 158
Forsakringsersatining - 37 432
Atervunna hyresforiuster - 45 425
Quriga intakter 4920 3085
Summa 1571894 1623 707
Not 2 Driftskostnader

2012 2011
Fastighetsskdtsel hisskoisel och stadning 57118 82 260
Reparationer 108 874 266 422
El 76 817 105 144
Uppvarmning 387 132 409 519
Vatten 80 679 38 323
Sophémtning 41 584 45293
Forsékringspremier 42 782 42 884
Fastighetsavgift Bostader 45045 42 966
Fastighetsavgift Lokaler 37 820 37620
Ovriga tastighetskostnader 12 346 9129
Kabel TV 10 375 10 108
Styrelsearvoden 40 004 42 942
Loner 4 320 6 000
Sociala avgifter 11741 15 375
Revisionsarvoden 4 250 3750
Kostn styrelsemdten/arsstdmma 6 515 14 785
Férvaltningsarvode 83 682 €2 440
Teknisk fdrvaltning 89 506 47 125
Ovr externa tjanster 28 002 101 877
Bankkostnader - 523
Ovriga drifiskostnader 11 266 20 408
Summa 1149 658 1404 893
Anstalida, foreningen har ingen fast anstalld personal,
Not 3 Planerat underhall

2012 2011
Trapphusbelysning B9 284

Summa B9 284 -
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Not 4 Rinteintakter och liknande resultatposter

2012 2011
Ranteintakier 3 263 2287
Ranteintakter Skatiekonto 57 192
Summa 3320 2438
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2012 2011
Rantekostnader tilf kreditinstitut 2389920 208 234
Summa 239 920 208 234

Not 6 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31

Ackumuterade anskaffningsvarden byggnad:
Vid &rets horjan
-Byggnad 21 382 413 21382413

21382 413 21382413

Ackumulerade avskrivringar byggnad enligt ptan:

Vid drets borjan -2 236 233 -2 150703
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -85 530 -85 530
-2 321763 -2 236 233

Ackumulerade anskafiningsvarden ombyggnad:
Vid arets borjan

-Ombyggnad Fénsterrenovering 2007 1 000 000 1000 000
-Pagéende om- o tillbyggnad; takrenovering 3961018 -
4 961 016 1 000 000
Ackumuterade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
Vid arets b&rjan -200 D00 -150 000
-Arats avskrivning ombyggnad ~50 000 -50 000
-250 000 -200 000
Redovisat viirde vid arets slut 21771666 19 946 180
Taxeringsvirde
Bygagnader 32 200 000 32 200 000
Mark 25 194 000 25 194 Q00

57 394 000 57 394 000

Bostader 49 600 000 49 600 000
Lokaier 7794 000 7 794 000

57 394 000 57 394 000
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid drets bérjan
-Inventarier BG B75 88 675
B8 675 88 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -54 390 -42 435
-Arets avskrivning [nventarier 395 -11 955
-53 995 -54 350
Redovisat virde vid arets slut 34 680 34 285
Not 8 Fdrutbetaida kostnader och uppiupna intdkier
2012-12-31 2071-12-31
Férsakring 46 219 42 787
Ovrigt 16 786 22 303
63 005 85 085
Not 9 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Bank 5 B50 5805
SHB, iientmedel hos Fastighefs&garna Stockholm AB 1936 325 1331379
1942 175 1337 184
Not 10 Eget kapital
Fond for
yitre Balanserat Arets
insatser underhall Kapitaltiliskott resultat resultat Summa
Belopp vid &rets 5353725 561 851 8324681 -169213 -134 486 13 936 558
ingang
Disposition enligt 162 2560 -286716 134 466
staimmobesiut
Arets resuitat - -38 783 -38 783
Belopp vid arets 5353726 714101 8§ 324 661  -455 929 -38 783 13897 775

utgang
14 392 487 -494 712
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering / Skuidbelopp  Amortering 7 Skuldbelopp
Léngivare stuthetalning Réanta 2012-72-31 upplaning  2011-12-31
Swedbank Rorfigt 2,404% — 25117267 2571 267
Swedbank Rorligt 2,458% 955 000 855 000
Swedbank - -3500000 3500000
Swedbank Rérligt 3,278% 4500000 4500600 -
Swedbank Rardligt 2878% 3000000 3000000 -
10966 267 4000000 & 966 267
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 93 816 159 048
Réntor 46 833 18 687
Panter & dverlatelser 3520 9203
El 13679 14 569
Fidrrvarme 64 568 133 089
Avfall 463 426
222879 335022
Underskrifter

Stockholm 2013 - -

Peter Berg Erik Sunescn

Linda Olsson

Erik Verner

Jenny Berglund Castro

Min revisionsberéttelse har [amnats 2013 - -

Per-Borje Bergquist Hans Wemner

Externt vald revisor Féreningsvald revisor



