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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Kadetten 15 (702001-0612} far harmed avge drsredovisning for
rakenskapsdret 2014-01-01 - 2014-12-31

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Asa Jamal, ordférande

lohan Ostberg, sekreterare

Peter Berg, kassar

Mats Alendal, ledamot

Marianne Martensson, ledamot

Jean-Marc Berrez, suppleant

Keith Eliasson, suppleant

Vid ordinarie fdreningsstdmma kommer Peter Berg och Johan Ostberg att avga.
Féreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 8 protokoliférda sammantriden och tva stimmor.
Revisor

Intern revisor har Hans Werner varit, med Bjdrn Sunesson som suppleant. Extern revisor har Per-
Borje Bergqvist varit, Revisorerna valdes vid senaste arsstimman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Katarina Rundgren.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2014-05-08. P3 stimman deltog 20 medlemmar.
Extra foreningsstdmma dgde rum 2014-11-26. Pa stimman deltog 16 mediemmar.
Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Kadetten 15 i Stockholms kommun omfattande adressen Tomtebogatan
30, 30 A och 30 B. Fastigheten &r fullvdrdesfdrsakrad i Brandkontoret. | férsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.
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Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och fyra lokaler med hyresritt. Av foreningens
medlemsldgenheter har tre Sverlatits under aret.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaliningen har under dret skitts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Ekonomi

Féreningens ekonomi dr god, inga avgiftsjusteringar dr planerade. Under 2014 férbjéd
Bokfdringsndmnden sa kallade progressiva avskrivningar. Det paverkar bostadsrédttsféreningar och
dven oss, eftersom vi behdver byta avskrivningsmetod till linjar avskrivning, alltsa lika stora
avskrivningar varje ar. Férbudet pdverkar i stérst utstrickning nyupprattade bostadsratisfdreningar,
men det g&r ocksa att vart resultat for 2014 férsdamras jamfért med tidigare ar. Framst handiar det
om en bokfdringsmassig atgird, som ger en negativ resultateffekt. Dock har utredarna Daniel Stattin
och Carl Svernldv sagt att det inte r ett problem for bostadsféreningar med god likviditet att under
flera &r ansamla forluster. Det skulle till och med vara i sin ordning att ha negativt eget kapital, s&
lange likviditeten dr god.

Resultat och stéllning (tkr)

2014* 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1850 1760 1571 1623
Réorelseresuitat -298 565 197 71 -2
Rérelseresultat efter finansiella poster -545 279 -38 -134 -99
Balansomslutning 25488 25786 25863 21409 21574
Fond fér yttre underhail 984 777 714 561 409

*Arsradovisningen for 2014 &r upprittad i enlighet med BFNAR 2009:1 Bokféringsnamndens allminna rid om
arsredovisning i mindre ekonomiska féraningar. Det dr férsta dret som BFNAR 20092:1 tilldmpas, vilket kan innebdra en
bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregdende rikenskapsaret,

Genamfbrda stdrre underhills- och investeringsatgirder éver dren

Ar Atgird

1985-86 Fastighetsombyggnad inklusive stambyte

1999 Fastighetens tak malades om

2004 Instaliation av bredband

2006 Malning av fonster

2009-10 Expansionskdr! i virmecentralen byttes

2011 Ny fidrrvdrmecentral installerades i fastigheten

2012 Installation av rirelsesensorstyrd belysning i trapphusen
2012-13 Nytt tak gat- och gardshus

2013-14 Ommalning av trappuppgdng A och B

2014 Fénstermalning och finsterrenovering i hela fastigheten

Byte av termostat pa element

Visentliga hindelser under aret

Alla fonster och fonsterkarmar i saval lagenheter som trappuppgangar inventerades och malades
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utvandigt. Daligt trd byttes ut. Aven entréporten renoverades. Bygghantverkarna Jakub och son
{iakub.golonka@gmail.com, sonochfar.se} utforde arbetet.

En underhallsplan togs fram och publicerades pa hemsidan. Den enda akuta atgdrden som
rekommenderades var att kastanjen pa garden skulle sdgas ner for att undvika framtida lackage ner i
kitlaren. Detta genomfdrdes i mars och nya vixter ska planteras i den aktuella ladan pa garden.

Diskussionen kring fuktskadan i BRF Kadetten 14:s kdilare lostes genom att vi delfinansierade en
felsdkning. Denna visade att det inte ldckte fran var gard utan att problemet sannolikt finns pa
Kadetten 14:s egen gard.

Under julledigheten fick vi en fuktskada | gymmet, som berodde pa att en fldkt stutade fungera och
vattenledningarna fr&s. Skadan hanterades med varmeflaktar och vi har haft en besiktningsman pa
plats som kontrollerat fuktnivderna som var godkinda.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Framtida underhall

Fastigheten beddms vara i gott skick. Under 2015 planeras ommalning av trapphuset i gatuhuset och
ett byte till plattak pd cykelstillet pd garden.

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -485 418
Arets farlust -545 213
-1 030631

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsdttning till fond for yttre underhall 207 477
lanspraktagande yttre fond f&r arets underhall -732 416
Balanseras i ny rakning -505 692

-1 030631

Yiterligare upplysningar vad betréffar fireningens resultat och stilining finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 1 1 844 928 1755272
Ovriga rérelseintakter 2 5371 5084
Summa rérelseintikter 1850 299 1760 358
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 005 781 -889 242
Underhaliskostnader 4 -732 416 -
Personalkostnader 5 -G5 000 -64 652
Avskrivningar -345 038 -240 817
Summa rérelsekostnader -2148 235 -1194 711
Rérelserestuitat -297 936 565 645
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 2454 3186
Rantekostnader och liknande resultatposter -249 731 -289 095
Summa finansiella poster -247 277 -285 909
Resultat efter finansiella poster -545 213 279736
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -545 213 279738

Skatter

Arets resultat -545 213 279737
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark i 24 211 701 24 550 959
Maskiner, inventarier och installationer 7 23120 28 900
Summa materiella anlaggningstiigangar 24 234 821 24 579 859
Summa anldggningstiigédngar 24 234 821 24 579 859
Omsittningstiflgangar

Kortfristiga fordringar

}fundfordringar 22699 53 417
Qvriga fordringar 15 898 15773
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 48 030 63 708
Summa kortiristiga fordringar 84 627 132 898
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1168 891 1073610
Summa kassa och bank 1168 891 1073610
Summa omséttningstillgangar 1253 518 1206 508
SUMMA TILLGANGAR 25 488 339 25 786 367
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet egef kapital
Medlemsinsatser 5353725 5353725
Fond for yttre underhall B84 544 777 067
Kapitaltillskott 8 324 661 8 324 661
Summa bundet eget kapital 14 662 930 14 455 453
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -485 418 -b57 678
Arets resultat -545 213 279737
Summa fritt eget kapital -1 030 631 -277 941
Summa eget kapital 13 832 299 14 177 512
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11 366 267 11 366 267
Summa langfristiga skulder 11 366 267 11 366 267
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 216 631 44 108
Skatteskuider 494 263
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 272 648 198 217
Summa kortfristiga skulder 489773 242 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 488 339 25 786 367
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jamibrliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 789 000 16 788 000
Summa stillda sdkerheter 16 789 000 16 783 000
Ansvarsfoérbindelser
Ovriga ansvarstérbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
Bokféringsnamndens aliménna rad om arsredovisning | mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéara en bristande jAmférbarhet mellan
rékenskapsdret och det narmast féregaende rikenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jimftrelse med foregaende ar.

Redovisning av intéikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintdkter som &r hanfdrliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella antéggningstitigangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregbende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad % (0.4%)
Ombyggnad 5% (5%)
fnventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats tilt anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med freningens stadgar. Avsatining enligt ptan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Bverfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhailskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsaéttning
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2014 2013
Arsavgifter 1253 292 1253 292
Hyror 583 648 495 324
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 988 6 656
1844 928 1755272
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2014 2013
Utdelning Brandkontoret 5371 5 084
Summa 5371 5084
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Stadning 38 504 42 756
Reparationer 152018 56 899
El 60 737 72964
Uppvérmning 339094 390 565
Vatten 48 907 44 433
Sophamtning 48 544 44 296
Férsdkringspremie 45 922 45 219
Fastighetsavgift bostader 40 161 38930
Fastighetsskatt lokaler 41 530 41 590
Ovriga fastighetskostnader 19 893 4959
Kabel-tv/Bredband/IT 10 448 10 433
Revisionsarvode 4 500 4 375
Farvaltningsarvode ekonomi 67 400 66 210
Ekonomisk férvaltning utdver avtal - 5 000
Panter och Overlatelssr 7988 6 656
Juridiska atgarder 5381 4400
Ovriga externa fjanster 73 693 7 557
1 005 781 889 242
Not 4 Underhall
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fonster 444 375 -
Malning trapphus mm 288 041 -
Summa 732 416 -
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Not 5 Léner, arvoden och sociala kostnader
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2014 2013
Styrelsearvode 50 000 50 0186
Sociala kosthader 15 000 14 636
65 000 64 652
Upplysningar till balansriakning
Not 6 Byggnader och Mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden;
Vid arets bérjan
-Byggnad 21382413 21382413
-Crmbyggnad 5975 346 5975 346
27 357 758 27 357759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 806 800 -2 571763
-Arets avskrivning enligt plan -339 258 -235 037
-3 146 058 -2 8086 800
Redovisat varde vid arets slut 24 211 701 24 550 959
Taxeringsvirde
Byggnader 32 941 000 32 941 000
Mark 36 218 000 36 218 000
69 159 000 69 159 000
Bostader 65 000 000 65 000 000
Lokaler 4 159 000 4 155 000
69 158 000 69 159 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 88 675 B8 675
88 675 88 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -58 775 -53 995
-Arets avskrivning enligt plan -5 780 -5 780
-85 555 58775
Redovisat virde vid arets slut 23120 28 800
™
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Not 8 Kassa och bank
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2014 2013
Swedbank 5785 5785
Swedbank 75 75
Avrdkningskonto Fastighetségarna 1163 031 10687 750
Summa 1 168 891 1073610
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamiad forlust
Fond for
yitre Kapital- Balanserat Arets
Insatser underhall tifiskott resultat resuiltat Summa
Belopp vid
arets ingang 5353725 777087 8324661 -557 678 279737 14 177 512
Dispositon enligt
stédmmobeisut 207 477 72260 -273737
Arets resultat -545 213 -545 213
Belopp vid arets
utgang 5353725 984544 8 324 661 -485 418 -545 213
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
14 662 930 -1 030 631 13 632 299
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénia 2014-12-31 Uppléning 2013-12-31
Swedbank Rorligt  1,88% 2511 267 2511267
Swedbank Rortigt  1,88% 4 500 000 4 500 000
Swedbank Rorligt  1,87% 3 000 000 3 000 000
Swedbank Rérdigt 1,86% 1355 000 1355000
11 366 267 11 366 267
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Underskrifter

Stockholm 2015- 0% - 27
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Asa Jamal

O;dférargie % Sekreterare
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""" Peter Bng Mats Alendal
Ledamot

Kassor
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- Va’ ﬁan;a{/%arted é///z‘[
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2015 - 4 - 23

B %{1 i /) ,///fm /%Mﬂ/ |

el £
Per-Barje Bergquist Hans Werner
Externt vald revisor Foreningsvald revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdimman i

BOSTADSRATTSFORENINGEN KADETTEN 15
Org.nr 702001-0612

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning
i BRF Kadetten 15 for rikenskapsaret 2014.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdakenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillampas vid uppréttande av arsredovisningen.
Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av vdar revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
vi genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra oss
om att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga
beslut och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelse-
ledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlat den uppkomna forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2015-04-22

/{‘c’:-’) /r‘(_"’»ﬂ-g% // 7 ’(’

ans Werner P.B Bergquist
Foreningens revisor Av féreningen utsedd extern revisor







