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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Katarina Rundgren Ordférande
Ann Mutvei Berrez Sekreterare
Linda Olsson Kassor
Karolin Falconer Ledamot
Joakim Grundberg Ledamot
Julien Roux Suppleant
Peter Fagerholm Suppleant
Emily David Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Katarina Rundgren, Ann Mutvei Berrez, Linda Olsson, loakim Grundberg,
Karolin Falconer, Julien Roux, Emily David, Peter Fagerholm.

Féreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokoliférda sammantréaden.
Revisor

Intern revisor har Bjérn Sunesson varit med Annika Creutzer som suppleant. Extern revisor har Per Borje Berggvist varit.
Revisorerna valdes vid senaste arsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Patrik Dreber, sammankallande, samt Annika Creutzer.
Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2010-04-26. P4 stimman deltog 20 medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 32
medlemmar (féregaende ar).

Extra féreningsstimma dgde rum 2010-11-19. 16 medlemmar deltog. Pa stdmman behandiades fragan om budget fér 2010.
Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Kadetten 15 i Stockholms kommun omfattande adressen Tomtebogatan 30, 30 A och 30 B.
Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Brandkontoret. | férsdakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 33 medlemslagenheter har 4 Gverlatits under aret. Foreningen upplater 3 lokaler med hyresratt. Under 2010
gick en av dessa hyresgaster i konkurs och lokalen har statt tom sedan juni 2010.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsagarna Stockholm AB.
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EKONOMI
Avgifter

Manadsavgifterna har behallits oférandrade sedan 2008-01-01. Styrelsen har beslutat att avgifterna for ligenheterna tills
vidare ska ldmnas ofordndrade fér ar 2011.

Resultat och stalining (tkr)

2010 2009 . — ...
Nettoomsattning 1650 1646 1638 1731
Rorelseresultat -2 359 495 170
Resultat efter finansiella -99 234 120 -151
poster
Balansomslutning 21457 21574 21052 20981
Fond for yitre underhall 409 257 105

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgsrd

1985-86 Fastighetsombyggnad inklusive stambyte

19399 Fastighetens tak malades om

2004 installation av bredband

2006 Fonsterrenovering

2009-10 Ventilationsatgarder enligt Obligatorisk Ventilationskontroll
2010 Expansionskdrlet i virmecentralen byttes

Vdsentliga hindelser under aret

Lagstiftad brandskyddskontroll av fastighetens samtliga eldstdder genomférdes under 2009, Samtliga rokkanaler med
anmarkning har dtgardats eller plomberats under 2010.

Atgarderna som foreningen blev dlagda efter den obligatoriska ventilationskontrollen slutférdes och godkindes under 2010,

Hyresgdsten Karlbergs El gick under 2010 i konkurs. Lokalen tomdes i viss man av konkursférvaltaren och atergick till
féreningen i oktober. Styrelsen och frivilliga fran féreningen témde det sista i lokalen och Re/Max engagerades for att hitta
ny hyresgdst, Kontrakt skrevs med kladféretaget Martha Ridewear i februari 2011.

De harda vintrarna 2009 och igen 2010 har orsakat upprepade taklickage i vindsldgenheternas takkupor. Extern och intern
inspektioner har genomforts och yttre atgérdsarbete bestélldes. Dock gick den anlitade platfirman i konkurs och atgirderna
genomférdes aldrig. Under 2011 maste platkonsult anlitas for att specificera 6nskade dtgérder samt arbete bestillas enligt
bésta erhallna offert.

Infor vintern 2010-2011 tecknades pa grund av ovanstaende problem ett avtal med Ahlins PIat avseende snéskottning. Flera
personer anslots till féreningens Vintergrupp och ett ansvarsschema upprittades for att sdkerstilla att taket skottades sa
fort behov uppstod samt att skottning och sandning skottes.
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En vattenldcka uppstod fran ett virmeaggregat i hyreslokalen fér ndrvarande uthyrd till Flodells Agenturer AB. Uppstadda
skador berodde enligt bedémning fran tekniker pa att Flodells Agenturer stiangt av elen. Elen fér virmeaggregatet har
omkopplats till fastighetens el och dtgarder pagar for atgdrdande av dvriga skador. Vem som ska ta kostnaden ir i dagsliget
inte utrett.

En konflikt uppstod inom Polska Seniorklubben som hyr féreningens killarlokal. Tva personer pastod sig ha ritt att svara for
Polska Seniorklubben och att besitta lokalen. Enligt beslut frdn Kronofogden fran 2011 ir det Karolina Bienkowska som har
ratt att svara for Polska Seniorklubben och inneha lokalen. Karolina Bienkowska ar ocksd mottagare till de bidrag Polska
Seniorklubben far och har sett till att de &r ikapp med hyrorna for lokalen.

Styrelsen beslutade att stdnga grovsoprummet da reglerna fér vad som far lamnas dr aldrig respekterades.

Aktiviteter

Traditionell varstadning dgde rum 8 maj 2010 och héststédning 21 november 2010.

I samband med héstmétet 19 november 2010 bjods pa fortiring och dryck for att fira att fastigheten firade 100 &r. Annika
Creutzer berdttade om hur boendet i fastigheten och kvarteren férdndrats under arens lopp.

Portdérren renoverades sa att full funktion aterstilides.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Framtida underhall

Fastigheten beddms vara i gott skick.

Under 2011 bér den felaktiga taklutningen pa vindsvaningarnas takkupor atgardas.
Véarmevaxlarna i vdrmecentralen maste bytas ut.

Inom en femarsperiod maste taket malas om.

Styrelsen har beslutat att ndgon form av teknisk forvaltning maste anlitas fér att sikerstilla effektiv hantering av nédvindiga
atgdrder i fastigheten och bra planering fér framtida underhall.

Forslag till resultatdisposition.

Arets forlust -99 440

Balanserat resultat 82477
-16 963

Styrelsens forslag till resultatdisposition:

Avsdttning till Yitre fond -152 250

Balanseras i ny rakning - 168943
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomséttning 1 1650 029 1646 740
1650 029 1646 740
Rdrelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 419 387 -930 192
Underhall 3 -85 625 -211 979
Avskrivningar -147 485 -147 485
Rérelseresultat -2 468 357 084
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 536 954
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -97 510 -124 212
Resultat efter finansiella poster -99 442 233 826
Resultat fore skatt -99 442 233 826
Skatt 2 -117
Arets resultat -99 440 233709
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 20081710 20 217 240
Maskiner och inventarier 7 46 240 58 195

20127 950 20275435
Summa anldaggningstillgangar 20127 950 20 275435
Omsiéttningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar 15 025 -
Ovriga fordringar 26 647 27 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 50 661 45 876

92 333 73 356

Kassa och bank 9 1236 915 1224 885
Summa omséattningstillgangar 1329 248 1298 241
SUMMA TILLGANGAR 21457 198 21573676
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 8 324 661 8 324 661
Insatser 5353725 5353 725
Fond for yttre underhail 409 601 257 351
14 087 987 13 935 737
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 82 477 1018
Arets resultat -99 440 233 709
-16 963 234 727
Summa eget kapital 14 071 024 14 170 464
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 6 966 267 6 966 267
6 966 267 6 966 267
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 98 639 249 831
Skatteskulder 11 977 4218
Ovriga skulder 37 100 36 900
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 272 191 145 996
419 907 436 945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21457 198 21573676
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter fér egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 16 789 000 16 789 000
Summa 16 789 000 16 789 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett alliméant rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematisk éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider

Anléggningstillgdngar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,4
-Ombyggnad, Fénsterrenovering 5
-Inventarier 20
-Inventarier, torkskap 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldéper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Awvsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
fér framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsféreningars
ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
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2010 2009
Arsavgifter 1137 963 1139667
Hyror 496 945 492 481
Panter & Overiatelser 9 996 11 252
Ovriga intakter 5125 3340
Summa 1650 029 1 646 740
Not 2 Driftskostnader

2010 2009
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stadning 121603 68 018
Reparationer 187 331 60 151
El 107 182 93 525
Uppvarmning 422 357 337 222
Vatten 39 298 35097
Sophéamtning 50 274 55 906
Forsakringspremier 99 786 35 955
Fastighetsavgift Bostader 42 141 41 976
Fastighetsavgift Lokaler 37 620 29 500
Ovriga fastighetskostnader 25022 15 453
Kabel TV 10 005 9 756
Styrelsearvoden 37 475 40 000
Sociala avgifter 8 545 12 568
Revisionsarvoden 4 000 3750
Forvaltningsarvode 61192 60 596
Ovr externa tjanster 149 788 19 686
Konsult 8 000 -
Bankkostnader 2416 1506
Ovriga driftskostnader 5342 9 527
Summa 1419 387 930 192
Anstallda, foéreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Planerat underhall

2010 2009
Expansionskarl 37 500 -
Ventilation 48 125 211 979
Summa 85625 211 979
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2010 2009
Ranteintakter 525 881
Réanteintakter skattefria 11 73
Summa 536 954
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2010 2009
Rantekostnader till kreditinstitut 97 510 121 962
Ovriga finansiella kostnader - 2250
Summa a7 510 124 242
Not 6 Byggnader och mark
2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 21382413 21382 413
21382 413 21 382 413
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets bérjan -2 065173 -1 979 643
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -85 530 -85 530
-2 150 703 -2 065 173
Ackumulerade anskaffningsvérden ombyggnad:
Vid arets bérjan
-Ombyggnad Fénsterrenovering 2007 1 000 000 1000 000
1 000 000 1 000 000
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
Vid arets bérjan -100 000 -50 000
-Arets avskrivning ombyggnad -50 000 -50 000
-150 000 -100 000
Redovisat vérde vid arets slut 20 081 710 20 217 240
Taxeringsvirde
Byggnader 32 200 000 27 389 000
Mark 25194 000 23 361 000
57 394 000 50 750 000
Bostader 49 600 000 47 800 000
Lokaler 7 794 000 2 950 000
57 394 000 50 750 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Inventarier 88675 30875
Arets nyanskaffning - 57 800
88 675 88 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -30 480 -18 525
-Arets avskrivning Inventarier -11 955 -11 955
-42 435 -30 480
Redovisat varde vid arets slut 46 240 58 195
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2010-12-31 2009-12-31
Kontroller 6715 -
Forsakring 39 884 36 186
Ovwrigt 4062 9690
50 661 45 876
Not 9 Kassa och bank
2010-12-31 2009-12-31
Bank 7 988 10 482
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 1228 927 1214 403
1236 915 1224 885
Not 10 Eget kapital
Fond fér
yttre Balanserat Arets
Insatser underhall Kapitaltillskott resultat resultat Summa
Belopp vid arets
ingang 5353725 257 351 8 324 661 1018 233709 14 170 464
Disposition enligt
stdmmobeslut - 152 250 81459 -233709
Arets resultat - -99 440 -99 440
Belopp vid arets
utgang 5353725 409601 8 324 661 82 477 -99 440 14 071 024

S:a bundet eget kapital
14 087 987

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

S:a fritt eget kapital
-16 963

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta 2010-12-31 upplaning 2009-12-31
Swedbank Rérligt 1428% 2511267 2 511 267
Swedbank Rérligt 1,445% 955 000 955 000
Swedbank 2088-09-30 0,787% 3500000 3 500 000
6 966 267 - 6966 267

AV g
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2010-12-31 2009-12-31

Férutbetalda hyror och avgifier 87 440 104650
Rantor 10 937 8 089
Beraknat styrelsearvode 37 475 -
Sociala avgifter 8 545 -
Panter & overlatelser 5724 4923
El 16 179 11 810
Fiarrvarme 70 390 -
Avfall 426 762
Reparationer - 5684
Snéskottning 35075 -
Owrigt - 10 078
272 191 145 996

Underskrifter

Stockholm 2011 - 03 -/5

Katarina Rundgren ’Linda Olsson

e f/bjﬂf’ AN

! Ann Mutvei Berrez j

Min revisionsberattelse har ldmnats 2011 - -

__ (@J’gm\, ﬁmmd

Per-Bdrje Bergquist Bjorn Sunesson
Externt vald revisor Féreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN KADETTEN 15

Vi har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning for rdkenskapséret 2010.

Vi tillstyrker:
att resultatrakningen och balansrikningen faststélls

att forlusten disponeras enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2011-04-15

/.
P.B BergQuist Bjorn Suneson
av foreningen utsedd externrevisor



